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7.

1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)

Gemal} § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
die nachfolgenden gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und

Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise sind geman § 22 (4) BauNVO nur
Gartenhofhauser in nicht unterbrochener Bauweise zulassig.

Gartenhofhauser dirfen gemaf § 22 (4) BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand gebaut
werden. An einer seitlichen Grundstiicksgrenze darf die Tiefe des Hauptbaukdrpers maximal
16,0 m und an der gegenuberliegenden Grundstlicksgrenze maximal 8,0 m betragen.

Stellpldtze (§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)
Gemal} § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports bzw. Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Ausschluss von Brennstoffen (§ 9 (1) Nr. 23 a BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in neu errichteten, umgebauten oder

erweiterten Feuerungsanlagen die Verwendung von Kohle und Ol als Brennstoff unzulassig.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Fir die Fassaden einschlielich der Fenster sind in den gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen (LPB) passive Larmschutzmalnahmen fur alle schutzbedlrftigen Aufenthaltsraume
gemal DIN 4109 vorzusehen. Als Vorkehrung zum passiven Schallschutz wird festgesetzt:
Fir die Fassaden in den mit LPB Ill gekennzeichneten Bereichen muss fur Aufenthaltsraume
in Wohnungen ein erforderliches Schalldammmal fir die Aullenbauteile von Gebauden von
R'w,res = 35 dB(A) (Wand/Fenster) und flir Bliroraume ein erforderliches Schalldammmal} fir
die Aulienbauteile von Gebauden von R'w,res =230 dB(A) (Wand/Fenster) nachgewiesen
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Stellplatze und deren Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteinen) anzulegen.

Grunordnung (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Randeingrinung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Bindung fur die Erhaltung geman

§ 9 (1) 25b BauGB sind die bestehenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang einzelner standortgerechter Gehdlze sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode
adaquate Ersatzpflanzungen entsprechend den nachfolgenden Pflanzlisten vorzunehmen.

Pflanzliste Baume (Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche

Pflanzliste Straucher (Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 0.B, mindestens 100 cm hoch)

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide
Corylus avellana Gemeine Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus racemosa Roter Holunder

7.2 Strallenbaume

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich”
sind auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten Laubbaume der Pflanzliste anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte dirfen um bis zu 2,0 m von den zeichnerisch
festgesetzten Standorten abweichen. Die Baumscheiben miissen eine Gré3e von mindestens
6 m? aufweisen.

Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18-20 cm)

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’, '‘Columnare’, 'Deborah’, '‘Olmstedt’  Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' Esche

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadt-Birne

Pyrus communis 'Beech Hill' Wildbirne

Quercus cerris Zerreiche

Quercus robur 'Fastigiata' Sauleneiche

Tilia cordata 'Greenspire', 'Rancho’ Linde

7.3 Dachbegrinung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Flachdacher von Nebenanlagen und
Garagen extensiv zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fassaden

Zulassiges Fassadenmaterial ist Putz in weil} oder farbig gestrichen. Ein anderes zweites
Material - wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zinkbleche usw. - kann zur Gliederung der
Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 % kombiniert werden. Glanzende
oder glasierte Materialien sind unzulassig.

Doppelhauser sind in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

Dachaufbauten

Gauben dirfen nur iber maximal die Halfte der Gebaudeaulenldnge im Dachgeschoss
errichtet werden. Die maximale Lange der einzelnen Gaube ist auf 1,75 m beschrankt. Der
Abstand der Gauben untereinander und zu den Grenzwanden sowie zum Ortgang muss min.
1,0 m betragen.

Dachform und Dachmaterial

Zulassig sind Satteldacher oder Pultdacher mit einer Neigung zwischen 15 und 45°. Garagen
und Nebenanlagen dirfen auch mit Flachdach ausgeflihrt werden. Doppelhauser sind mit
einer einheitlichen Traufhdhe sowie gleicher Dachneigung auszubilden.

Die Dacher sind aus grauen bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachpfannen
herzustellen. Alternativ ist eine Eindeckung mit Zink- oder Aluminiumblech oder eine
Gestaltung als Grindach mdglich. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in
abweichender Form zulassig. Sie sind soweit moglich flachenbiindig in die Dachflache
einzubinden.

Die AuRenverkleidung von Dachgauben ist in Putz analog der Hauptfassade, mit
Faserzement- oder Kunststoffplatten in der Farbe des Hauptdaches, Holzverkleidung,
Naturschiefer oder Zinkblech zulassig.

Doppelhauser sind im Dachbereich im gleichen Material und in gleicher Farbe auszubilden.

Einfriedungen

Erganzend zur Satzung der Stadt Meckenheim Gber besondere Anforderungen an
Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 14.12.1995 gilt:

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich der Hausvorgarten mit einer
standortgerechten heimischen Hecke, auch in Verbindung mit Maschendraht- oder
Stabgitterzaunen, geputzten Mauerflachen oder mit Holzzaunen mit einer Héhe bis zu 1,0 m
zulassig.

Als Begrenzung privater Garten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen - ausgenommen der
Vorgartenbereiche - sowie zu 6ffentlichen Grinflachen sind Hecken bis 2,0 m Hoéhe zulassig.
Hecken kdnnen auch in Verbindung mit Maschendraht- oder

Rechtsgrundlagen

1.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), in der derzeit glltigen Fassung.

§§ 1, 2, 3, 4, 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
gultigen Fassung.

§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NRW 2000 S. 256),
in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), in der derzeit gultigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(BGBI. NRW S. 568), in der derzeit gultigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,6 Geschossflachenzahl

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

' Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
[LARMPEGELBEREICH (LPB)]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

oo o o Abgrenzung unterschiedliches Mal} der Nutzung

STADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 66
"Auf dem Rott"
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